Pyynikin Trikoo - Asunto Oy Tampereen Pyynikin Mestari Rakennustapaselostus 14.06.2021

PYYNIKIN TRIKOO, ASUNTO OY TAMPEREEN PYYNIKIN MESTARI, TAMPERE
Rakennustapaselostuksessa on esitetty yhtion ja rakennuksen tiedot ja materiaalit. Vaihtoehtoiset
sisustuskonseptit on kuvattu erillisessé Materiaalivalinta- ja muutostydohjeessa. Sahko- ja
valaisinpisteiden sijainnit on esitetty teknisissd myyntipohjissa.

RAKENNUTTAJA

Pyynikinranta Housing Holding Oy
c/o Aberdeen Standard Investments, Kaivokatu 6, 00100 Helsinki

SUUNNITTELIJAT

Arkkitehtisuunnittelu: Arkkitehdit Soini & Horto Oy

Sisustuskonseptit: Sisustusarkkitehtitoimisto dSign Vertti Kivi & Co
Geosuunnittelu: Sitowise Oy

Rakennesuunnittelu: Sitowise Oy

LVI-suunnittelu: Insin6oritoimisto Erkki Leskinen Oy
Sahkosuunnittelu: Sahkotekniikka Oy Kari Sirén
Maisemasuunnittelu: Maanlumo Oy

Palotekninen suunnittelu: Palodssat Oy

Akustiikkasuunnittelu: Helimaki Akustikot

YLEISTA

Asunto Oy Tampereen Pyynikin Mestari, c/o Aberdeen Standard Investments, omistaa 3863/21896
suuruisen maaraosan Tampereen kaupungin Pyynikin kaupunginosassa 134, korttelissa 492
sijaitsevasta tontista nro 9, seka silla sijaitsevan vanhan teollisuusrakennuksen.

Asunto Oy Tampereen Pyynikin Mestarin rakennus kuuluu Pyynikin Trikoon vanhimpaan
rakennuskantaan, jonka ensimmaiset osat rakennettiin jo viime vuosisadan alussa. Sen ulkoseinat
ovat massiivitiilta ja pilarit seka valipohjien palkistot ja laatat betonirakenteiset. Teollinen toiminta
paattyi vahitellen 1980-1990 —luvuilla, mink& jalkeen rakennus on ollut uuskaytossa.
PERUSTUKSET

Rakennuksen vanhat perustukset ovat padosin paikalla valettua betonia, osin kiviladontaa.
Perustuksia vahvistetaan tarvittavilta osin. Asennetaan uudet salaojat.

ULKOSEINAT

Sokkelit vedeneristetaan ja lammoneristetaan isodran-levyilla.

Sokkelit vedeneristetaan auki kaivettavilta osin bitumikermeilla ja lammaoneristetaéan.

Kantavana ulkoseinarakenteena on massiivitiilimuuraus. Tiilijulkisivut kunnostetaan saumoja
uusimalla ja tiili& vaihtamalla. Julkisivujen ja raystaiden rappaukset uusitaan kauttaaltaan.
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Eteldpuolella sijaitsevan pienemman rakennusosan ("Nappulan”) ylemman kerroksen tiiliseinat
rapataan.

Tornin tiiliseindt kunnostetaan ja vanhat ikkuna-aukot avataan. Tornin viereinen terasbetoninen
hissikuilu puretaan. Hissikuilun puoleisen julkisivun korjaustapa maaritetaén, kun hissikuilun torniin
liittyvat tukirakenteet ja julkisivun kunto selviavat purkutdiden yhteydessa.

Maantasossa sijaitsevissa asunnoissa suurin osa ikkunoiden alapuolisista, muuratuista
ikkunapenkeista puretaan, ja ikkuna-aukot ulotetaan lattiaan saakka. Ylemmissa kerroksissa joka
toinen ikkunoiden alapuolisista, muuratuista ikkunapenkeista puretaan, ikkuna-aukot ulotetaan
lattiaan saakka, ja ikkunoiden eteen asennetaan ulokeparveke. Joka toiseen ikkunaan jaa
nykyinen noin 700 mm korkea ikkunapenkki, joka kunnostetaan.

Poikkeuksia tekevat ranskalaiset parvekkeet, neljannen kerroksen ikkunat, jotka sijaitsevat
koristerapatulla alueella, sekd muutamat yksittéaiset ikkunat, joissa viereisen rakennusosan tai
maanpinnan korko maarittavat ikkunapenkin korkeuden.

Kattokerroksen terassiportaiden ja varastojen uudet ulkoseinat ovat puurunkoisia ja
kuitusementtilevyin verhoiltuja.

ALAPOHJAT

Uusien asuntojen alle jadvat maanvaraiset alapohjat uusitaan kauttaaltaan. Irtaimistovarastojen
betonilattiat kunnostetaan. Kellarin alapohjat kunnostetaan, osittain uusitaan.

YLAPOHJA

Vesikatto ja ylApohjan puiset osat uusitaan kauttaaltaan. Nykyinen betoniylapohja osittain puretaan
ja osittain kunnostetaan. Kantavan rakenteen muodostaa kunnostettu betonipalkki-laattaylapohja
seka uusi rakennesuunnitelmien mukainen, paikallavalettu betoniylapohja. Vesikatto on
puurunkoinen ja bitumikermipintainen, tuuletustilalla varustettu vesikatto. Lammoneristeené on
puhallusvilla.

VALIPOHJAT

Rakennuksen vanhat valipohjat rakentuvat terdsbetonipilareiden kannattamasta betonipalkistosta
ja betoniholvista. Ensimmaisen kerroksen kattolaatta ja palkisto uusitaan osittain. Valipohjien
askeldéneneristystéa parannetaan valamalla uudet terdsbetonilaatat ja asentamalla niiden valiin
askelaaneneriste. Uusien terdsbetonilaattojen alle kapseloidaan samalla vanhojen valipohjien
magnesiamassapinnoite, joka sisaltaa asbestia.

PARVEKKEET JA TERASSIT
Ensimmaisen kerroksen pihatason asunnoissa on huoneistokohtaiset terassit, joiden
lattiamateriaalina on komposiittilauta. Pihakannen puoleisilla toisen kerroksen asunnoilla on

kéayttdoikeus asunnon edustalla olevalle, istutuslaatikoilla muusta pihasta erotetulle piha-alueelle.

Poikkeuksena asunto BO1, jossa on ranskalaisen parvekkeen tavoin avautuvat ikkunat
istutuslaatikoin.
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Ylempien kerrosten asuntoihin rakennetaan pohjapiirustuksissa osoitetulla tavalla uudet
ulokeparvekkeet, poikkeuksena neljannen kerroksen koristerapatulle alueelle sijoittuvat asunnot.
Itapaadyssa ja tornin lansipuolelle jaavissa asunnoissa on liséksi ranskalaiset parvekkeet.
Ulokeparvekkeet ovat terasrakenteisia valmisosaparvekkeita.

Ylimman kerroksen isommilla asunnoilla on omat kattoterassit, joihin on paasy asunnon sisaisella
portaalla. Uudet kattoterassit ovat puurakenteiset.

Kolmannen kerroksen asunnoille B24 ja B26 rakennetaan kattoterassit kaksikerroksisen
"Nappulan” katolle. Kattoterasseille on kulku asunnoista lyhyen sillan ja portaan kautta.
PORTAAT

Porrashuoneiden vanhat, sailytettavat portaat ovat terasbetonirakenteiset. Porrashuoneiden
kerrostasanteiden pintaan tehddan uusi betonivalu, jolla porrashuoneen lattiapinta saadaan
samaan tasoon kaytavien ja asuntojen lattioiden kanssa.

Torniporrashuoneen porrassyoksyt ja kerrostasanteet maalataan. Kansipihan puoleisen
porrashuoneen vanhat mosaiikkibetonipinnat sailytetdan ja uudet tasanteet seka 2. kerroksen
luiska tehdaan vanhan mallin mukaan mosaiikkibetonipintaisina.

Porrashuoneet varustetaan kaukolaukaistavalla savunpoistoluukulla.

Kaksikerroksisen osan kellariin seka torniporrashuoneesta vesikatolle rakennetaan uudet
terdsrakenteiset portaat.

Kattoterassillisissa asunnoissa terassille johtavat kierreportaat ovat terasrunkoisia ja askelmat
puupintaiset. Kaiteet ovat terasrakenteisia.
JULKISIVUT

Ylimpien kerrosten julkisivujen ja raystaiden vanha rappaus puretaan ja uusitaan . Rappaus
maalataan kalkkimaalilla. Tiilijulkisivut kunnostetaan. Saumoja uusitaan ja tiilia vaihdetaan.

Ks. myo6s kohdat Ulkoseinat seké Parvekkeet ja terassit.

HUONEISTOJEN VALISET SEINAT

Uudet huoneistojen valiset seinat ovat paaosin kaksinkertaisin terdsrangoin toteutettuja levyseinia.
Valiseinien palo- ja &aneneristys toteutetaan Suomen rakentamismaarayskokoelmassa esitettyjen
vaatimusten mukaisesti.

KEVYET VALISEINAT

Uudet valiseindt ovat paaosin kipsilevyseinid. Seinat saumanauhoitetaan, ylitasoitetaan ja
maalataan.

Markatilojen seinat tehdaan valiseindponttiharkoista.
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IKKUNAT JA OVET

Ikkunat ovat sisddn aukeavia kolminkertaisia puu-alumiini-ikkunoita, joiden uloimman puitteen jaot
tehdaéan vanhojen ikkunoiden mukaan. lkkunat ja ikkunaovet varustetaan rakoventtiilein seka
sélekaihtimin.

Parvekkeiden ja ranskalaisten parvekkeiden ikkunaovet ovat uusia sisdan aukeavia
lAmmoneristettyja puu-alumiiniovia, kattoterassin ovet ovat uusia ulos aukeavia lammoneristettyja
puu-alumiiniovia.

Porrashuoneiden paasisaankayntien ulko-ovet uusitaan alueen vanhojen lasiaukollisten puu-ulko-
ovien mallin mukaan. Kaakkoispd&dyn vanha puu-ulko-ovi sdilytetddn ja kunnostetaan.

Asuntojen kerrostaso-ovet ovat yksilehtisia, laminaattipintaisia, &éni- ja paloeristettyj& ovia.
Asuntojen valiovet ovat uusia, maalattuja mdf-laakaovia. Vuorilistat ovat maalattua puuta.

Liukuovet ovat paéosin seinan sisaan liukuvia maalattuja mdf-ovia, vaate-, kodinhoito- ja
kylpyhuoneissa seinéan paalle liukuvia.

Léylyhuoneiden ovet ovat karkaistua lasia.

Kaikki lukitukset uusitaan. Asuntojen ja yleisten tilojen ovien lukitus toteutetaan iLOQ -
jarjestelmalla.

LATTIAPAALLYSTEET

Asuinhuoneiden lattiamateriaali on 1-sauvainen tammiparketti, kasittely ja vari sisustusteeman
mukaan. Jalkalistat ovat maalattua mdf-levya, véri seindn mukaan.

Asuntojen eteisissa, kylpyhuone-, kodinhoito- ja WC-tiloissa sek& I0ylyhuoneissa lattiat on
laatoitettu, varitys sisustusteeman mukainen.

Talosaunan puku-, pesu- ja I6ylyhuoneen lattiat laatoitetaan keraamisin laatoin.

Varastojen lattioille tehdaan polynsidontakasittely, ja teknisten tilojen lattiat maalataan tai
varustetaan muovimatoin huoneselosteen mukaan.

SEINAPINNAT

Alkuperéiset tiili- ja betonipinnat kasitelladn mahdollisimman kevyesti loft-henkisyys sailyttaen,
kuitenkin siten, ettéd asuntorakentamisen olosuhdevaatimukset taytetaan.

Paasaantoisesti vanhojen tiilliseinien sisarappaukset poistetaan ja tiilipinta otetaan esille. Nakyviin
jaavat tiiliseinet kunnostetaan kevyesti tarvittavilta osin kiinnittamalla tai uusimalla irralliset ja
murentuvat tiilet ja saumat. Pinnoille tehdaan poélynsidontakasittely. Tiiliseinien kasittelysta tehdaan
malli, jossa tavoiteltu laatutaso etukateen nahtéavissa ottaen huomioon alkuperaisten tiiliseinien
rakenteellisen vaihtelun. Osa tiiliseinista voidaan slammata tai rapata vanhan tiilimuurauksen
epatasaisuuden vuoksi.

Asuinhuoneiden levyseinat seka ponttiharkkoseinat ovat tasoitettuja ja maalattuja.
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Keittididen kalustevaliin asennetaan sisustustyylin mukainen lasilevy tai laatoitus.

WC- ja kylpyhuonetilojen seinat ovat paaosin valkoiseksi laatoitettuja. Tehosteena on kaytetty
profiloitua laattaa sisustusratkaisun mukaan.

Saunojen seinat ovat sisustuskonseptin mukaisesti kasiteltya tervaleppa- tai haapapaneelia.
Aulojen ja yleisten tilojen levyseinat ovat maalattuja. Tiiliseinat puhdistetaan ja kasitellaan
polynsidontakasittelylld. Kunnostustoimenpiteet minimoidaan pyrkien rouheaan pintaan, jossa
kuluminen ja eri aikakausien vaihtelut nakyvat. Vanhat metalliset kiinnitysruuvit yms. pyritdan
jattamaan seinaan.

SISAKATOT

Terasbetoniset palkki-laatta katot jatetddn asuinhuoneissa nakyviin muistumana rakennuksen
teollisesta historiasta, paikataan tarvittavilta osin ja maalataan niin, etta betonin struktuuri ja&
nakyviin.

Eteisissa, vaatehuoneissa seka kylpyhuone-, kodinhoito- ja WC-tiloissa on alaslasketut,
terdsrankaiset, maalatut kipsilevyalakatot. Myts muissa tiloissa (lahinné keittidissa) on kaytetty
alakattoa tarvittaessa tekniikasta johtuen. Alakatoissa on huolto- ja tarkastusluukkuja talotekniikan

edellyttdmissa kohdissa.

Muiden yhteisten tilojen seké varasto- ja aputilojen katot ovat paaosin maalattua betonia tai
kipsilevya.

Saunojen alakatot ovat sisustusratkaisun mukaisesti kasiteltya tervaleppa- tai haapapaneelia.

KALUSTEET

Asuntoihin asennetaan sisustussuunnitelmien mukaiset Puustellin keittibkalusteet. Kalusteovien
seka vetolaatikoiden etusarjojen varitys ja pintamateriaalit valitun sisustuskonseptin mukaisesti.
Poytatasot ovat kivikomposiittitasoja.

Sailytyskalusteissa on lasiset liukuovet tai saranalliset kalusteovet valitun sisustuskonseptin
mukaisesti.

Kylpyhuoneiden allaskaapit valitun sisustuskonseptin mukaisesti. Allastasot kivikomposiittia paélle
asennettavin altain.

Kylpyhuoneissa on karkaistut, kirkaslasiset lasisuihkuseinét.
Pesuallas-, suihku- ja keittibhanakalusteet ovat Oras -merkkiset. WC-istuimet ovat IDO-merkkiset.

Kylpyhuoneissa on pistorasiavaraus sahkotoimiselle kuivauspatterille.

KONEET JA LAITTEET

Keittidissa on Siemensin kodinkoneet, jotka ovat joko kalusteisiin integroituja tai rst-pintaisia.
Kaikissa asunnoissa on induktioliesitaso seké erillinen kalusteuuni ja mikro.



Pyynikin Trikoo - Asunto Oy Tampereen Pyynikin Mestari Rakennustapaselostus 14.06.2021

Kaikissa asunnoissa on 60 cm leve& astianpesukone.

Yksidissa ja kaksioissa on jaakaappipakastin, muissa asunnoissa on erilliset tayskorkeat jadkaappi
ja pakastin.

Saunoissa on sahkokiuas.

HISSIT

Torniporrashuoneeseen rakennetaan uusi hissi.

VESIJOHDOT JA VIEMARIT

Kiinteistdn vesi- ja viemarijohdot uusitaan, uudet asennukset LVI- suunnitelmien mukaan. Kaikki
vesijohdot ja viemarit tehd&an pééaosin uppoasennuksina tai koteloituna asuintiloissa ja
saunaosastossa. Ulkoseinille asennettavat vesijohdot ovat kromattua kuparia pinta-asennuksena.
Varasto- ja kellaritiloissa talotekniikan asennukset ovat pinta-asennuksia.

Asunnot varustetaan kaukoluettavalla huoneistokohtaisella vedenmittauksella.

ILMANVAIHTO, LAMMITYS JA VIILENNYS

Rakennuksessa on uusi, keskitetty, lammon talteenotolla varustettu ilmanvaihto.
liImastointikonehuone sijaitsee vesikatolla. Keittididen liesikuvut on paasaantoisesti kytketty
asunnon ilmanvaihtoon. Saarekeliesien erillisissa, katosta ripustetuissa liesituulettimissa on
aktiivihiilisuodattimet.

Yhtio on liitetty kaukolampdverkkoon. Kaikissa asunnoissa on termostaatein (markéatiloissa
kasisaatopyord) ohjattu vesikiertoinen lattialammitys. Markatilojen vesikiertoinen lattialammitys
liittyy rakennuksen lammitysjarjestelmaan, ja sen lampotila maarittyy yleisen lammitystarpeen
mukaan. Osa asuinhuoneista on lattialammityksen lisaksi varustettu vesikiertoisella seindan
asennettavalla lAmmityspatterilla riittdvan lAmmitystehon varmistamiseksi. LAmmitysverkosto
uusitaan koko rakennuksen osalta. Yleisissa tiloissa kuten porrashuoneessa ja
irtaimistovarastoissa on vesikiertoiset [Ammityspatterit.

Kaikissa asunnoissa on tuloilman viilennys, eteldan ja lanteen suuntautuvissa asunnoissa
jadédhdyttavat puhallinkonvektorit. Puhallinkonvektorit sijoitetaan huoneistojen alakattoihin ja niiden
vaikutusalueena on paaasiallisesti olohuone ja makuuhuoneet. Yhtio paattaa
viilennysmahdollisuuden ajankohdasta (esim. touko-syyskuu).

Huonekohtaiset lampdtilat ovat markatiloja lukuun ottamatta sdadettavissa asunnon
kosketusnaytollisesta saatimesta.

SAHKO- JA TIETOJARJESTELMAT

Kaikki sdhkdasennukset uusitaan, ja ne toteutetaan paasaantdisesti kuten uudisrakentamisessa.

Asunnot on varustettu asuntokohtaisella sdhkdkeskuksella, jossa on erillinen IT-osa. IT-osassa on
tila asunnon sisaisen verkon kytkimelle ja ristikytkenndgille.
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Kaikki asunnon valaistukset ja pistorasiat on suojattu vikavirtasuojakytkimilla (henkildsuoja).

Yhtio liitetddn kaapelitelevisioverkkoon ja huoneistot varustetaan antenniverkolla seka nopean
datayhteyden mahdollistavalla yleiskaapelointijarjestelmalla.

Puhelinyhteydet toimivat asukkaiden omilla matkapuhelinliittymilla.

Asunnoissa on kuvallinen ovipuhelinjarjestelma.

Alaslasketuissa katoissa (esim. kylpyhuone ja eteinen) on upotettu led- valaistus. Olohuoneiden
valaistus on himmennettavissd. Osa valaistuksista on toteutettu kosketinkiskoon liitetylla

valaistuksella.

Asunnot varustetaan maaraysten mukaisin palovaroittimin.

YHTEISTILAT

Asunto Oy Tampereen Pyynikin Mestarin yhteistilat, irtaimistovarasto, lastenvaunuvarasto ja
ulkoiluvalinevarasto sijaitsevat ensimmaisessa kerroksessa. Saunaosasto kuntoilutiloineen
sijaitsee toisessa kerroksessa.

Sisapihalle johtavan porttikaytavan vieressa sijaitseva jatetila, autohallin kautta kaytava
ulkoiluvalinevarasto seka saunaosasto kuntoilutiloineen ovat yhteiset viereisen Asunto Oy
Tampereen Pyynikin Patruunan kanssa.

TEKNISET TILAT

Tekniset tilat sijaitsevat 1.kerroksen porttikdytéavan yhteydessa ja kaksikerroksisen osan
kellarikerroksessa. lImastointikonehuone on vesikatolla.

PIHA-ALUEET

Piha-alueet ovat paaosin istutusaltain varustettuja graniitti- ja betonikivipaallysteisia pihoja
pihasuunnitelmien mukaan.

PYSAKOINTI

Asunto Oy Tampereen Pyynikin Mestarin viereisessa pysakdintihallissa sijaitsevat rakennuksen
pyséakdointioikeudet, joiden vuokrauksesta vastaa Kiinteisté Oy Pyynikin Trikoon Parkki.
Pysékdintioikeuksia on rakennukselle osoitettu vahintaan 47 kpl.

MUUTOSTYOT

Ostajalla on mahdollisuus teettdd ostamaansa huoneistoon kohdistuvia muutoksia. Rakennuttaja

antaa muutoksista kirjallisen tarjouksen ja muutostyét tilataan rakennuttajan esittaman aikataulun
puitteissa kirjallisesti. Tarkempi ohjeistus Materiaalivalinta- ja muutostydohjeessa.
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HUOMAUTUS

Rakennuttajalla on oikeus vaihtaa rakenteita ja edelld kuvattuja materiaaleja vastaaviin ja
samanarvoisiin tuotteisiin seka soveltaa suunnitelmien mittoja tarvittaessa. Esimerkiksi hormimitat
seka kotelointien ja alaslaskettujen kattojen pinta-alat ja korkeudet voivat muuttua laite- tai
asennusteknisista syista. Esitteiden tiedot ja havainnekuvat voivat yksityiskohdiltaan poiketa
valmiista toteutuksesta. Arkkitehtisuunnitelmien kalustemerkinnat tarkentuvat kalustetoimittajan
suunnitelmissa.

Asunto Oy Tampereen Pyynikin Mestari, Tampere, rakennetaan paaosin rakennusluvan
hakemisajankohtana voimassa olleiden rakentamismaaraysten mukaisesti.

Korjausrakentamishankkeen luonteesta ja rakennussuojelullisista tavoitteista johtuen osaa
normeista noudatetaan soveltuvin osin. Tietoa rakentamismaarayksista ja niiden muuttumisesta
saa mm. Ymparistéministeriosta (www.ymparisto.fi) ja Tampereen kaupungin rakennus-
valvontavirastosta.



